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 Содержание 
 

 

 

 

Обозначение Наименование Прим. 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ-C Содержание 3 
06-ОМ/2020-К-ПЗУ- ПЗ 

Пояснительная записка 
4-

14 
1.Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объ-

екта капитального строительства 
4 

2.Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости опре-

деления указанных зон в соответствии с законодательством Российской Феде-

рации 

6 

3.Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами, либо документами об ис-

пользовании земельного участка  
7 

4.Технико-экономические показатели участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства 
8 

5.Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе ре-

шений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-

тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверх-

ностных и грунтовых вод 

8 

6.Описание организации рельефа вертикальной планировкой 9 
7.Описание решений по благоустройству территории 10 
8.Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений объектов капитального строительства – для объектов 

производственного назначения 

14 

9.Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций – 

для объектов производственного назначения 
14 

10.Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, для объектов не-

производственного назначения 
14 

 Графическая часть  

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 1 
Ситуационный план М 1:2000. Схема размещения объекта в системе 

расселения б/м 
15 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 2 Схема планировочной организации земельного участка М 1:500 16 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 3 План организации рельефа М 1:200  17 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 4 План земляных масс М 1:500  18 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 5 План покрытий М 1:500 19 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 6 План расстановки малых архитектурных форм М 1:500 20 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 7 План озеленения и освещения территории М 1:500 21 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 8 Схема движения транспорта на строительной площадке М 1:1500 22 

06-ОМ/2020-К-ПЗУ лист 9 Сводный план инженерных сетей М 1:500  23 
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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО  
ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

 
Работы по проектированию выполнены на основе Договора № ОСИ-123/19 (ОМ-

112/19) от 02.09.2019 г. 

Площадь участка проектирования в границах кадастрового участка № 

77:02:0025015:1434 составляет. 7291± 30 м2. 

Участок под строительство «ФизТехПарка, 2-я очередь, этап 1, Помещения гости-

ничного типа для временного проживания» расположен по адресу: г. Москва, внутриго-

родская территория муниципальный округ Северный, улица Новодачная, земельный уча-

сток 67/68. 

Участок ограничен: 

-с северной стороны – красными линиями Долгопрудненского шоссе; 

-с южной стороны – территорией международного научно-образовательного кла-

стера «Физтехпарк; 

-с восточной и западной сторон – красными линиями улицы Федора Дубовицкого. 

Для участка составлен «Проект межевания территории квартала», утвержденный 

распоряжением Департамента городского имущества города Москвы № 16944 от 

23.10.2014. 

Для участка составлен и утверждён АГР (Свидетельство об утверждении архитек-

турно-градостроительного решения объекта капитального строительства регистрацион-

ный номер: 917-4-21/С от 28.09.2021). 

Для участка составлен «Проект планировки территории функциональных зон 

№4,13,25 района Северный г. Москвы, включая территорию ТПУ «Новодачная (МФТИ)», 

утвержденный Постановлением Правительства Москвы № 641-ПП от 04.10.2016, в кото-

ром определены основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного 

использования. 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: 

- гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения 

для временного проживания в них (4.7). 

         Условно разрешенные виды использования земельного участка: 

- устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 

землепользования и застройки города Москвы. 



Формат А4 

 

 
 

      

06-ОМ/2020 – К -  ПЗУ- ПЗ 
Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 
П

од
пи

сь
 и

 д
ат

а 
В

за
м

. и
нв

. №
 

 

5 
 

        Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 

-устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы. 

В ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-63-2021-5171 от 25.08.2021 г. на участке установлены: 
 предельная плотность застройки 41.8 тыс. м2/га; предельная высота 70 м; суммарная 

поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен - 30476.38 м2; максимальный про-
цент застройки не ограничен. 

Показатели проектируемого объекта не превышают установленных по ГПЗУ ограни-
чений: суммарная поэтажная площадь проектируемого объекта составляет 30 476.38м2, 
плотность застройки на участке – 41.8 тыс. м2/га.  

В геоморфологическом отношении участок расположен в пределах флювиогляци-
альной и моренной равнин. Абсолютные отметки поверхности в пределах разведочных и 
опытных выработок составляют 178.70 м – 182.4 м с уклоном с северо-запада на юго-во-
сток. Рельеф участка пологоволнистый.  

В соответствии со схемой климатического районирования для строительства, уча-
сток изысканий расположен в строительно-климатической зоне II-В. Климат умеренно-
континентальный. 

Среди инженерно-геологических процессов и явлений, способных оказать неблаго-
приятное влияние на условия строительства зданий и сооружений необходимо отметить 
сезонное подтопление участка работ ввиду возможного возникновения «верховодки». 

Согласно карте распространения геологических процессов и явлений, участок изыс-
каний находится вне области распространения карстово-суффозионных процессов и оце-
нивается как неопасный. Согласно таблице 5.1 СП 11-105-97 ч.II территория изысканий по 
интенсивности образования карстовых провалов относится к типу VI Г– провалообразова-
ние исключается. 

На обследуемом участке значения эквивалентного и максимального уровней звука в 
дневное время на момент проведения измерений не превышают 57 дБА и 78 дБА соответ-
ственно, в ночное время в точке не превышают 45 дБА и 61 дБА соответственно. Установ-
лено превышение по максимальному уровню звука в дневное время на 3 дБА согласно  
СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зда-
ний и на территории жилой застройки». 

Согласно СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические требования к каче-
ству почвы»: 

- в слое 0,0-0,2 м соответствуют категории загрязнения «допустимая» и могут быть 
рекомендованы к использованию без ограничений, исключая объекты повышенного 
риска; 

- в слое 0,2-5,0 м соответствуют категории загрязнения «чистая» и могут быть реко-
мендованы к использованию без ограничений. 

Почва с территории объекта соответствует не менее 4-му классу опасности отхода. 
Рассматриваемый участок не характеризуется наличием полезных ископаемых. 
Свалки и вывалы мусора на участке отсутствуют. На территории имеется: 
-  древесно-кустарниковая растительность, представленная ясенем, ольхой и березой; 
- малоэтажная застройка с ограждением из профилированного листа; 
- сети наружного освещения.  
Проектируемый участок расположен вне особо охраняемых природных территорий, 

зон рекреации и иных природных комплексов, объекты историко-культурного наследия 
отсутствуют.  На территории, отведенной под размещение объекта, животных и растений, 
подлежащих охране, не зарегистрировано. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА - В СЛУЧАЕ НЕОБХОДИ-

МОСТИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ УКАЗАННЫХ ЗОН В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

На участке предусмотрено устройство открытых парковок для временного хранения 

автомобилей, въездной рампы в подземный гараж, трансформаторной подстанции и кон-

тейнерной площадки, для которых приняты следующие СЗЗ и санитарные разрывы:  

-  расстояние от открытых парковок до стен - не менее 10 м согласно п. 6.11.2 "СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты»; 

- техническая зона от проектируемой ТП принята 10 м согласно п.12.26 СП 

42.13330.2016; 

-  зона разрыва до жилья от проектируемой контейнерной площадки - 20 м согласно 

п. 7.5 СП 42.13330.2016; 

- разрыв от проезда автотранспорта из гаража-стоянки до нормируемого объекта 

(встроенный ДОО) не менее 7 метров согласно прим. 5 к табл. 7.1.1. СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Все перечисленные нормативные зоны и разрывы соблюдаются. То есть, проектиру-

емый объект не окажет отрицательного влияния на функционирование существующей 

прилегающей территории.  

 

 
       3.  ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СО-

ОТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ, ЛИБО ДОКУ-
МЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧА-

СТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА, ИЛИ В 
ОТНОШЕНИИ НЕГО НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ) 

 Планировочная организация земельного участка выполнена с учетом санитарных, 
экологических, противопожарных норм проектирования, а также с учетом существующего 
рельефа и существующей застройки. 

В границе проектирования предусмотрено строительство: 
- здания помещений гостиничного типа для временного проживания с подземной ав-

тостоянкой, состоящего из двух корпусов переменной этажности, где непосредственно 
располагаются помещения гостиничного типа, соединенных одноэтажной вставкой, в ко-
торой размещены объекты обслуживания и частная дошкольная образовательная органи-
зация инновационного развивающего типа (ДОО) на 55 мест;   

- въездной рампы подземного гаража-стоянки, которая располагается отдельно от ос-
новного здания; 

- аварийного выхода из подземного гаража; 
- размещение площадок ДОО на эксплуатируемой кровле стилобата с установкой 

ограждения, навесов, малых архитектурных форм; 
- двух открытых приобъектных стоянок; 
- благоустройство и озеленение территории. 
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Раздел выполнен на основе следующих нормативных документов, входящих в Пере-
чень национальных стандартов и сводов правил, в результате применения которых на обя-
зательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Техниче-
ский регламент о безопасности зданий и сооружений»: 

1. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельский поселений»; 

2. СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения; 

3. СП 2.4.3648-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям воспи-
тания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи», 

4.  МГСН 4.07-05 «Дошкольные образовательные учреждения». 
Кроме того, использованы следующие нормативные документы: 
1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи-

кация предприятий, сооружений и иных объектов"; 
2. СП 257.1325800.2020 «Здания гостиниц. Правила проектирования». 
3. СП 4.13130.2013 (ред. от 14.02.2020) «Системы противопожарной защиты. Огра-

ничение распространения пожара на объектах защиты». 
 
 
 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО 

ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Технико-экономические показатели по генеральному плану представлены в таблице 1. 
таблица 1 

 

N 
пп 

Наименование  
Существующее  

положение  
Проект 

площадь, м2 % площадь, м2 % 

1 
Площадь земельного участка с ка-
дастровым номером 
77:02:0025015:1434,                            

0.7291 га 100.0 0.7291 га 100.0 

 Площадь застройки 
 

196.2 2.7 4154.73 - 

 

в том числе: площадь застройки 
проектируемого здания в уровне 
земли, рампа, травалатор, аварий-
ный выход из гаража 

  3092.77 42.5 

 
Площадь застройки трансформа-
торной подстанции 

  25.4 0.3 

 Площадь твердых покрытий с уче-
том георешетки 

-  3260.63* 44.7 

 
Площадь озеленения  с учетом     
георешетки 

2018.0 27.7 912.2 12.5 

 Свободные территории 5076.8 69.6 - - 

2 

Площадь участков в границах бла-
гоустройства  за границей землео-
твода (организация подъезда и 
подхода) 

0.0696 га 100.0 0.0696 га 100.0 
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Площадь застройки* 9.0 1.3 32.5 (подпор-
ные стены) 4.7 

Площадь твердых покрытий - - 229.9 33.0 

Площадь озеленения 687.0 98.7 433.6 62.3 

*общая площадь твердых покрытий с учетом мощения на входах в здание, входя-
щих в площадь застройки, составляет 3489.6 м2 

5. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ

ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬ-

НОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, 

ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД 

 В геоморфологическом отношении участок приурочен к Смоленско-Московской воз-

вышенности, расположен в пределах флювиогляциальной и моренной равнин. Абсолютные 

отметки поверхности в пределах разведочных и опытных выработок составляют 178.70 м – 

182.4 м. Рельеф участка пологоволнистый, с уклоном с северо-запада на юго-восток. 

Среди инженерно-геологических процессов и явлений, способных оказать неблаго-

приятное влияние на условия строительства зданий и сооружений необходимо отметить 

сезонное подтопление участка работ ввиду возможного возникновения «верховодки». 

Согласно таблице 5.1 СП 11-105-97 ч.II территория изысканий по интенсивности 

образования карстовых провалов относится к типу VI Г– провалообразование исключается. 

В период строительства и эксплуатации сооружения, при устройстве фундаментов на естествен-

ном основании, необходимо: 

- принять меры по предотвращению обводнения котлована поверхностными водами; 

- при устройстве фундаментов в зимнее время принять меры, предохраняющие грунты от про-

мерзания; 

- на период строительства и эксплуатации сооружений необходимо предусмотреть мероприя-

тия, предохраняющие подземную часть от затопления подземными и поверхностными водами. 

Отвод поверхностных стоков на участке организован по уклонам проездов на нижележащую 

территорию в закрытую ливневую канализацию посредством устройства сети водоотводных лотков 

и дождеприемных колодцев. 

6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ

Работа по организации рельефа должна обеспечить условия безопасного движения транспорта, 

пешеходов, отвод поверхностного стока.  
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План организации рельефа выполнен на основании топографической съемки М 1:500, выпол-

ненной ООО «Глобусгео» в июле 2019 г. Система высот московская, система координат московская. 

Красные линии нанесены ГБУ Мосгоргеотрест отделом №10 в 2019 году. 

Вертикальная планировка осуществлена методом проектных (красных) горизонталей, нанесен-

ных на геоподоснову, совмещенную с генеральным планом. Красные горизонтали запроектированы 

с шагом 0.1 м. Продольные уклоны проездов взяты в пределах допустимых норм. Поперечный уклон 

принят 0.02-0.025. Въезды на площадку выполнены с отметок существующей улицы Федора Дубо-

вицкого. 

Покрытие проездов ограничивается бортовым камнем марки БР 100.30.15 (ГОСТ 6665-91). 

Организация поверхностного стока одно из мероприятий инженерной подготовки, которое 

должно обеспечить высокий уровень благоустройства территории, а учитывая характер питания 

грунтовых вод, организация поверхностного стока является также одним из мероприятий по защите 

территории от подтопления. 

В данном проекте поверхностный водоотвод осуществляется закрытой водосточной системой. 

Поверхностные воды, образующиеся в результате выпадения осадков или при таянии снега, стекают 

с поверхности в лотки улиц и затем, через дождеприемные колодцы, попадают в сеть дождевой ка-

нализации. 

На основании разработанного плана организации рельефа произведен подсчет земляных масс, 

представленный на листе 4 ПЗУ «План земляных масс». 

 

 

7.    ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

Планировочная организация площадки обеспечивает рациональное расположение 

проектируемого здания помещений гостиничного типа для временного проживания,  под-

земной автостоянки, инженерных сооружений и сетей, и их подключение к существующим 

коммуникациям, обеспечивает согласованную транспортную схему движения. 

На участке проектирования организованы следующие зоны: 

- «жилая» зона; 

- зона территории ДОО – на эксплуатируемой кровле стилобата; 

- площадки для стоянки автомобилей; 

- хозяйственная зона, изолированная от жилой зоны; 

- внутренние проезды и пешеходные тротуары; 

- зеленые насаждения с элементами благоустройства. 
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На территорию предусмотрено два въезда-выезда с проезжей части существующей ул. 

Федора Дубовицкого, проходящей с западной стороны участка. С этой же стороны размещен 

въезд-выезд в рампу подземного гаража. 

Входы на территорию предусмотрены с восточной и западной стороны участка от 

существующих тротуаров, проходящих вдоль улицы Федора Дубовицкого.  

Стоянки размещены в северной части участка (4 машино-места) и в восточной (5 ма-

шино-мест). Из них для транспорта МГН предусмотрено 2 машино-места размером 6.0х3.6 м.  

За стоянками в восточной части территории и напротив главного входа организу-

ются пространства с площадками отдыха.  

Согласно п. 3.1.2 СП 2.4.3648-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организа-

циям воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи», встроенный частный 

развивающего типа ДОО имеет свою выделенную территорию для прогулок детей, которая раз-

мещена на эксплуатируемой кровле стилобата (см. лист 2 ПЗУ). Для ДОО предусмотрены 3 пло-

щадки с резиновым покрытием: 2 групповых по 180 м2 и 1 ясельная - 108 м2 (в соответствии с 

расчетной наполняемостью групп и п. 5.20 МГСН 4.07-05), между площадками устраиваются 

дорожки с покрытием из плитки. На площадках устанавливаются теневые навесы (для защиты 

от ветра, солнца и осадков), скамьи и малые архитектурные игровые формы, соответствующие 

возрасту детей. По периметру территории с площадками предусматривается ограждение высо-

той 1.5 м, с двумя калитками шириной 1.5м (в соответствии с примечанием к п. 5.6 МГСН 4.07-

05).  

Перед главным входом в ДОО устанавливается навес для велосипедов, санок и колясок – в 

соответствии с требованием п. 3.1.2 СП 2.4.3648-20. Загрузка в ДОО будет производиться с юж-

ной стороны комплекса. Машина будет стоять вдоль проезда и разгрузка ее будет осуществ-

ляться вручную. 

Хозяйственная зона организована на северном въезде на территорию. Здесь размещены ав-

тостоянка на 4 машино-места, контейнерная площадка, организован подъезд к разгрузочной пло-

щадке торговых помещений.  

Свободная от застройки, проездов, стоянок и тротуаров территория засевается натуральной 

газонной травой. Проектом озеленения предусматривается посадка деревьев и кустарников с уче-

том охранных зон фундаментов зданий и инженерных сетей. Предусмотрено наружное освещение 

территории. 

Вдоль существующих и проектируемых откосов, на подпорной стенке, где возможно движение 

людей и автомобилей, во избежание их падения с высоты устанавливается ограждение высотой 1.1 м.  
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РАСЧЕТ ТРЕБУЕМОГО КОЛИЧЕСТВА АВТОМОБИЛЬНЫХ СТОЯНОК 

Расчет выполнен в соответствии с Постановлением Правительства Москвы от 

23.12.2015г.  N 945-ПП (ред. от 24.12.2019).  

Расчет производился по формуле: NВ = S / S2 x K3 x K2, где: 

NВ - число мест временного хранения автотранспортных средств; 

S - суммарная поэтажная площадь объекта; 

S2 - показатель суммарной поэтажной площади объекта на одно машино-место для  

временного хранения автотранспортных средств; 

K3 - уточняющий коэффициент урбанизации территории города Москвы; 

K2 - уточняющий коэффициент к расчетному числу парковок и машино-мест в зави-

симости от доступности территории городским пассажирским транспортом. 

При расчете приняты коэффициенты: 

-  К2 =0.85 для этого района, обеспеченного наземным городским транспортом. Плат-

форма Новодачная находится дальше 500 м от объекта; 

-  К3 = 1 для района Северный. 

                                                                                                                       таблица 2 

Наименование по классификатору 
видов разрешенного использования 
земельного участка (числовое обо-

значение вида разрешенного ис-
пользования 

Норматив 1 
машино-ме-
сто на следу-
ющее количе-
ство м2 сум-
марной по-

этажной пло-
щади 

суммарная 
поэтажная 

площадь, м2 

 

К2 К3 требуется 
м-мест 

NВ 

Гостиничное обслуживание 
(2.7) (помещения гостинич-
ного типа)  

330 23748,47 0.85 1 61 

Объекты торговли (4.2) (мага-
зин торговой площадью менее 
5000 м2) 

70 403.62 0.85 1 5 

ДОО (3.5) 440 1509.26 0.85 1 5 
Бытовое обслуживание (3.3) 
(парикмахерская) 

110 62.33 0.85 1 1 

Общественное питание (кафе)  60 180.14 
 

0.85 1 3 

Развлечения (4.8) (игровой 
зал) 

330 127.48 0.85 1 1 

Деловое управление (4.1) (ад-
министративные помещения) 

60 89.86 0.85 1 1 

ИТОГО     77 
 

Итого требуется 77 стояночных мест. Фактически размещено 87 стояночных мест, из 

них: 
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 в подземном гараже-стоянке 78 шт, в том числе, 7 м-мест для транспорта МГН; 

 на открытых автостоянках – 9 шт., в том числе для транспорта маломобильных 

групп населения – 2 шт. При размещении автостоянок учитывалось требование п.6.11.2 

СП 4.13130.2013 по противопожарному разрыву в 10 м от здания до открытых автостоя-

нок. 

Места размещения открытых стоянок показаны на листе 2 ПЗУ «Схема планировочной 

организации земельного участка» и листе 6 ПЗУ «Схема движения транспорта на строи-

тельной площадке». 

РАСЧЕТ КОЛИЧЕСТВА МУСОРНЫХ КОНТЕЙНЕРОВ 

Суммарный годовой объем накопления отходов от проектируемого объекта рассчитан 

на основании Распоряжения Департамента жилищного и коммунального хозяйства г. 

Москвы №01-01-14-519/19 от 27.11.2019 г. «Об утверждении нормативов накопления ТБО» 

и составит 1060.5 м3 (таблица 3). 

Объемы образования ТБО в границах проектирования 

таблица 3 

№ 
пп Наименование Ед. измер. Значение 

Норма накопления 
на ед. измерения, 

м3 

Объем 
образова-

ния, м3/год 

1 

Помещения гостиничного 

типа для временного прожива-

ния 

чел 

591 1.19 703.3 

2 ДОО мест 55 0.8 44.0 

3 магазин продовольственных 
товаров 

м2 торг.площ. 203.02 0.87 176.6 

4 кафе мест 20 0.73 14.6 

5 парикмахерская мест 2 0.23 0.5 

6 администрация кол-во сотруд-
ников 

15 1.19 17.9 

8 гараж машино-мест 78 0.16 12.5 

9 открытые автостоянки  машино-мест 9 0.11 1.0 

10 смет с твердых поверхностей м2 3489.6 0.0257 89.7 

  ИТОГО     1060.1 

Для этого количества ТБО потребуется контейнеров: 

, где 

N год – годовое накопление отходов (м3); 

t – периодичность удаления отходов (принимается равной 1); 

хV

хKхtхKNгодK 365
21


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- неравномерность накопления отходов (принимается равным 1.25); 

- коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (принимается равным 1.05);  

V- Вместимость контейнера (1.1 м3). 

Таким образом, требуемое количество контейнеров составит: 

К =
1060.5х1х1.25х1.05

365х1.1
= 4 шт. 

На участке проектирования устраивается контейнерная площадка на пять контейнеров 

объемом 1.1 м3 для раздельного сбора мусора: два для перерабатываемого, два для не пере-

рабатываемого, один для ДОО, так как он является встроенным (п. 5.10 МГСН 4.07-05).  

Контейнеры - на колесах с герметически закрываемыми крышками.  

Все конструкции дорожных одежд приняты по типовым конструкциям альбома СК 

6101-2010: 

 проезды, стоянки выполнены по типу АТ-1 из двухслойного асфальтобетона; 

 тротуар с возможностью проезда пожарного автомобиля из плитки бетонной толщи-

ной 0.1 м выполнены по типу СТ-1; 

 тротуары и отмостки выполнены из плитки бетонной толщиной 0.06 м по типу СТ-2. 

Конструкции дорожных одежд проездов запроектированы из расчета нагрузки 16 тонн 

на ось пожарного автомобиля. 

Противопожарный проезд и тротуар с возможностью проезда пожарного автомобиля 

проходит на расстоянии 5.0 м-10.0 м от стен здания, что соответствует требованиям п. 8.8 

СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным реше-

ниям". Проектируемый тротуар с возможностью проезда пожарного автомобиля и проез-

жая часть ул. Федора Дубовицкого, проходящая вдоль фасада проектируемого здания, об-

разуют кольцо. Таким образом, противопожарный проезд обеспечен с двух продольных 

сторон согласно требований п. 8.1 СП 4.13130. Ширина проезда для движения пожарного 

автомобиля 3.5 м – 6.0 м, что соответствует требованиям п. 8.6 СП 4.13130. Тупиковые 

противопожарные проезды отсутствуют.  

Ближайшее пождепо расположено на ул. 1-я Северная линия, д.5, что обеспечивает 

время прибытия пожарного подразделения в течении 10 минут (письмо ГУ ГОЧС № 

248/23-8-10 от 26.05.20). 

Зеленые насаждения представлены деревьями и кустарниками, которые высажива-

ются группами и в виде однорядной изгороди. Количество высаживаемых деревьев – 17 

шт., кустарников – 83 шт., травы и злаки – 142.8 м2., цветников из однолетников 138.3 м2. 

Свободные от деревьев и кустарников территории засаживаются газоном.  
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Предусмотрено освещение территории. Отвод ливневых вод – с помощью закрытой 

сети ливневой канализации. 

 

8. ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗ-

МЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ОБОСНОВАНИЕ ФУНКЦИО-

НАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ПРИНЦИПИАЛЬНОЙ СХЕМЫ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗОН, ОБОСНОВА-

НИЕ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ (ОСНОВНОГО, ВСПОМОГАТЕЛЬНОГО, ПОД-

СОБНОГО, СКЛАДСКОГО И ОБСЛУЖИВАЮЩЕГО НАЗНАЧЕНИЯ) ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬ-

НОГО СТРОИТЕЛЬСТВА - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Проектируемое здание помещений гостиничного типа для временного проживания не яв-

ляется объектом производственного назначения. 

 

9. ХАРАКТЕРИСТИКА И ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

(ПРИ НАЛИЧИИ ТАКИХ КОММУНИКАЦИЙ) - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО   

НАЗНАЧЕНИЯ 

Проектируемое здание помещений гостиничного типа для временного проживания не яв-

ляется объектом производственного назначения. 

 

10. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ 

ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

ДЛЯ ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Улично-дорожная сеть проектируется в виде непрерывной системы с учетом безопасного 
и удобного движения автотранспорта, функционального назначения проездов, архитектурно-
планировочной организации территории. 

Сеть транспортных коммуникаций запроектирована с учетом подъезда к проектируе-
мому зданию, а также его противопожарного обслуживания. 

На территорию предусмотрено два въезда с западной стороны от существующей улицы 
Федора Дубовицкого.  

Ширина проезда вдоль здания принята 3.5 м и 6.0 м с минимальным радиусом поворота 
6.0 м. Подъезд пожарной техники обеспечен со всех сторон проектируемого объекта. Тупико-
вые противопожарные проезды отсутствуют. Ширина пешеходных тротуаров принята 2.0 м и 
шире.  

Транспортное обслуживание работающих на проектируемой территории будет осуществ-
ляться наземным видом транспорта (автобусом маршрута 867Ф). Максимальное расстояние до 
остановки 170 м. 
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